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USTAWA

z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

Art. 1.

Ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady gospodarowa-
nia mieszkaniowym zasobem gminy.

<Art. 1a.

Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do lokali bedacych w dyspozycji Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej.>

Art. 2.
1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci,

2) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z
ktora wiaze lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu,

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje
tytul prawny do uzywania lokalu wspdlnie z innym lokatorem,

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal sluzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowa-
dzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i1 sztuki; nie jest w rozumieniu
ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu
0sOb, w szczego6lnosci znajdujace si¢ w budynkach internatéw, burs, pen-
sjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuza-
cych do celoéw turystycznych lub wypoczynkowych,

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamiesz-
kania ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny, ktdrego powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
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by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domo-
wego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej sa-
mej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazo-
ny w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na cztonka gospo-
darstwa domowego przypada 10 m” powierzchni lacznej pokoi, a w wypad-
ku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni,

7) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci po-
koi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz in-
nych pomieszczen stluzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lo-
katora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzch-
ni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, stry-
chow, piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu,

8) optatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci stalych i
ptynnych,

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domo-
we, o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje
si¢ w Swietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o
wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen
w 100%, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -
w 50%, o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasa-
dy obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska Norma odpo-
wiednia do okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturo-
wych w budownictwie.

Art. 3.

Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja przepisow innych ustaw regulujacych
ochrong praw lokatorow w sposob korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4.

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty sa-
morzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospo-
darstw domowych o niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujac mieszka-
niowy zasob gminy lub w inny sposob.

4. Gminy moga otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o kto-
rych mowa w ust. 11 2.
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Rozdzial 2

Prawa i obowiazki lokatorow oraz ochrona ich praw

Art. 5.

1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

2. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu
socjalnego lub lokalu zwiazanego ze stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wy-
facznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony Za-
da lokator.

3. Wiasciciel nie moze uzalezni¢ zawarcia umowy od zlozenia przez lokatora zada-
nia, o ktorym mowa w ust. 2.

Art. 6.

1. Zawarcie umowy najmu, z wyltaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i za-
miennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokalu, moze by¢ uza-
leznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno-
$ci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia
lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za da-
ny lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub naby-
cia jego wlasnosci przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z
tytutu najmu lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczy-
nowi kwoty miesigcznego czynszu obowiazujacego w tym dniu i liczby, ktéra
po pomnozeniu przez kwot¢ miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu pod-
pisania umowy najmu stanowila podstaweg ustalenia wysoko$ci pobranej kaucji.

Art. 7.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych jedno-
stek samorzadu terytorialnego oraz stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub pan-
stwowych o0sob prawnych wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m® powierzchni
uzytkowej lokali z uzwglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
ich wartos$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno
stojaca,

2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lo-
kalu,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan,

4) og6lny stan techniczny budynku.
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Art. 8.

Jezeli wiascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o kto-
rych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy - w oparciu o uchwalg, o ktérej mowa w art. 21 ust. 2
pkt 4,

2) w przypadku pozostalych jednostek samorzadu terytorialnego - w oparciu o
uchwate odpowiednio rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ tych jednostek
lub wtasno$¢ osob prawnych nalezacych do tych jednostek.

Art. 9.

1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 mie-
sigey.

2. W razie podwyzszenia optat niezaleznych od wtadciciela jest on obowiazany do
przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia optat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.

[3. Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjqtkiem oplat nie-
zaleznych od wlasciciela, nie mogq w danym roku przekraczac¢ sredniorocznego
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem w minionym roku w sto-
sunku do roku poprzedzajqcego rok miniony nie wiecej niz o:

1) 50% - jezeli roczna wysokos¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci odtwo-
rzeniowej,

2) 25% - jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza
2% wartosci odtworzeniowej,

3) 15% - jezeli roczna wysokoS¢ czynszu jest wyzsza niz 2% wartosci odtwo-
rzeniowej.

Dane o wzroscie cen, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, sq podawane w ko-
munikatach Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.]

4. Na zadanie lokatora wtasciciel jest obowiazany podaé przyczyng podwyzszenia
optat za uzywanie lokalu oraz przedstawi¢ kalkulacj¢ w tym zakresie. Upraw-
nienie to nie dotyczy czynszu.

5. W stosunkach najmu oprdcz czynszu wynajmujacy moze pobierac jedynie optaty
niezalezne od wtasciciela, a w wypadku innych tytutow prawnych uprawniaja-
cych do uzywania lokalu, oprocz optat za uzywanie lokalu, wtasciciel moze po-
biera¢ jedynie oplaty niezalezne od wtasciciela, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Optaty niezalezne od wtasciciela moga by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w
wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow lub dostawca ustug.

7. Spotdzielnia mieszkaniowa moze podwyzszy¢ optaty za uzywanie lokalu ponad
poziom wynikajacy z przepisow ust. 1 1 3, jezeli podwyzka ta zostanie przyjeta
uchwalq walnego zgromadzenia.

04-06-02

ust. 3 w art. 9 nie-
zgodny z Konstytucjg
- wyrok TK (Dz.U.
2002 r. Nr 168, poz.
1383)



©Kancelaria Sejmu s. 5/25

8. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

9. Wojewoda ogtasza co 6 miesi¢cy w dzienniku urzedowym wojewodztwa, w dro-
dze obwieszczenia, wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla poszczegodlnych po-
wiatow znajdujacych si¢ na obszarze danego wojewodztwa, uwzgledniajac w
szczegolnosci przecietny koszt budowy 1 m” powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ustalony na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego
oraz wilasnych analiz. Wskaznik przeliczeniowy powinien uwzglednia¢ wzrost
cen towardéw i uslug konsumpceyjnych dla danego wojewodztwa w okresie po-
przedzajacym kwartat, na ktory jest ustalany.

Art. 10.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody lokator jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usu-
nigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, wtasci-
ciel ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ lokatora lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, wilasciciel jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynnosci tych spo-
rzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostgpni¢ wiasci-
cielowi lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez wiasciciela prac obciazajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj konieczne] naprawy tego wymaga, lokator jest obowiazany oproz-
ni¢ lokal i1 przenie$¢ si¢ na koszt wilasciciela do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dtuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wiasciciel jest obowiazany
udostgpni¢ lokatorowi w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony
lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11.

1. Jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wiasciciela stosunku prawnego moze nastapic¢ tylko z przyczyn okreslo-
nych w niniejszym artykule, z zastrzezeniem art. 21 ust. 4 i 5. Wypowiedzenie
powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okresla¢ przy-
czyng wypowiedzenia.

2. Nie pozniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasci-
ciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:
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1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym ko-
rzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal Iub jego czg$¢
bez wymaganej zgody wiasciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwiazku z koniecznoscia roz-
bidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

3. Wiasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartos$ci odtworzeniowe;j
lokalu, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:

1) z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia z powodu nie-
zamieszkiwania najemcy przez okres dluzszy niz 12 miesigcey,

2) z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca
kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej lub w pobliskiej miejscowosci, a lokator moze
uzywac tego lokalu, o ile lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.

4. Nie pdzniej niz na poét roku naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wia-
$ciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, o ile zamierza zamieszka¢ w nale-
zacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przyshuguje tytut do lokalu, w ktorym
moze zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lub jezeli
wlasciciel dostarczy mu lokal zamienny. W lokalu zamiennym wysokos$¢ czyn-
szu 1 optat, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, musi uwzglednia¢
stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Nie p6zniej niz na 3 lata naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wtasci-
ciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszkac
w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatoro-
wi nie przystuguje prawo do lokalu, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Jezeli wilasciciel, ktory wypowiedziat stosunek prawny na podstawie przepisu
ust. 5, nie zamieszkal w swoim lokalu lub zaprzestat w nim zamieszkiwac¢ przed
uplywem pot roku od ustania wypowiedzianego stosunku prawnego, lokator jest
uprawniony, wedtug swojego wyboru, badz do powrotu do lokalu na dotychcza-
sowych warunkach badz do zadania od wtasciciela zaptaty réznicy w czynszu i
w optatach, ktoére ptaci obecnie, w stosunku do tych, ktore ptacit w ramach wy-
powiedzianego stosunku prawnego za okres jednego roku. Koszty przeprowadz-
ki lokatora do lokalu ponosi wtasciciel. Wtasciciel jest nadto obowiazany do za-
ptaty lokatorowi kary ustawowej w wysokosci 15% warto$ci odtworzeniowe]
lokalu.

7. Przepisy ust. 4-6 stosuje sig, jezeli w lokalu wtadciciela ma zamieszkac jego pet-
noletni zstgpny, wstepny lub osoba, wobec ktorej wiasciciel ma obowiazek ali-
mentacyjny.
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8.

10.

W wypadku stosunkow prawnych, ktére nie ustaja przez wypowiedzenie, a w
szczegblnosci w wypadku spotdzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne
ustanie stosunku prawnego w sposob i z przyczyn mniej korzystnych dla lokato-
ra niz to wynika z przepisow tego artykutu.

. W wypadku okreslonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi przystuguje prawo do lokalu

zamiennego. Obowiazek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow
przeprowadzki spoczywa na wilascicielu budynku, z zastrzezeniem art. 32.

Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust. 2, wiasciciel moze wytoczy¢
powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego 1 nakazanie przez sad oprdznienia
lokalu, jezeli strony nie osiagnety porozumienia co do warunkéw i terminu roz-
wiazania tego stosunku.

Art. 12.

. Jezeli wypowiedzenie stosunku prawnego ma nastapi¢ z przyczyn i w trybie, o

ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2, a gospodarstwo domowe lokatora wykazu-
je, ze osiaga dochody na poziomie umozliwiajacym ubieganie si¢ w danej gmi-
nie o wynajgcie lokalu socjalnego, wypowiedzenie, z zastrzezeniem ust. 5, nie
moze nastapi¢, jezeli wlasciciel nie zaproponuje lokatorowi zawarcia ugody w
sprawie zaptaty zaleglych 1 biezacych naleznosci.

. Ugoda powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1) postanowienie o rozlozeniu sptaty zadluzenia na raty co najmniej w ten spo-
sob, aby kwota, ktora lokator ma co miesiac uiszczac z tytutu ugody doty-
czace] zaleglych naleznos$ci, nie przekraczata wysokosci miesigcznego
czynszu i optat, do zaptaty ktorych byt obowiazany w chwili zawarcia ugo-

dy, lub

2) postanowienie o umorzeniu naliczonych do dnia zawarcia ugody odsetek od
zalegtych naleznosci,

3) informacje¢ o skutkach niezawarcia ugody, o ktérych mowa w ust. 7.

. Ugoda nie musza by¢ objete optaty niezalezne od wiasciciela, a takze odsetki od

nich.

. Ugoda, o ktérej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno-

$ci 1 powinna by¢ zawarta w ciagu miesiaca od przedtozenia lokatorowi na pi-
$mie propozycji warunkow ugody.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli w czasie wykonywania postanowien ugody

lub w ciagu dwoch lat po ich wykonaniu zaistnieja przyczyny wypowiedzenia, o
ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2.

. Po zawarciu ugody wypowiedzenie stosunku prawnego moze nastapié, jezeli lo-

kator nie wywiazuje si¢ z jej postanowien przez dwa kolejne okresy ptatnosci.

. Jezeli do ugody nie doszto ze wzgledu na sprzeczne stanowiska stron, za obo-

wiazujace tak, jakby ugoda zostata zawarta, uznaje si¢ propozycje ztozone na pi-
$mie przez wlasciciela, jezeli spetniaja one wymogi okreslone w ust. 2.

. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 7, termin realizacji ztlozonych przez wtasci-

ciela propozycji rozpoczyna si¢ z poczatkiem miesiaca kalendarzowego naste-
pujacego po uptywie terminu zawarcia ugody lub, jezeli data ta przypada poz-
niej, z poczatkiem miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po uplywie mie-
sigcznego terminu bezskutecznego oczekiwania na odpowiedz.
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9.

10.

W razie niewykonania ugody przez lokatora wtasciciel moze od niego dochodzi¢
zalegtych naleznosci objgtych ugoda do wysokosci kwot okreslonych w ugodzie.
Dotyczy to takze wypadkéw okreslonych w ust. 7 i gdy za obowiazujace tak,
jakby ugoda zostata zawarta, uznaje si¢ propozycje jednej ze stron.

Wypowiedzenie dokonane z naruszeniem przepiséw ust. 1-4 jest niewazne.

Art. 13.

. Jezeli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi

domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny
lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powodztwo
0 rozwiazanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu
1 nakazanie jego oprdznienia.

. Wspdtlokator moze wytoczy¢é powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji mat-

zonka, rozwiedzionego malzonka lub innego wspotlokatora tego samego lokalu,
jezeli ten swoim razaco nagannym postgpowaniem uniemozliwia wspolne za-
mieszkiwanie.

Art. 14.

. W wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzy-

mania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych
nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wia-
sciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktorym mowa w ust. 1, dwoch lub

wigcej 0sob, gmina jest obowigzana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal socjal-
ny.

. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,

orzeka o uprawnieniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotych-
czasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje
materialng i rodzinna.

. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wo-

bec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, Nr
106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 11181 1126, z 1999 r. Nr 20,
poz. 170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1101 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 1
Nr 19, poz. 238) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osobg opieke 1 wspdlnie z nig zamieszkata,

3) obtoznie chorych,

4) emerytdw 1 rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z
pomocy spolecznej,

5) bezrobotnych,
6) osoby spetniajacej przestanki okreslone przez rad¢ gminy w drodze uchwaty

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.
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5. Sad moze, z zastrzezeniem ust. 4, orzec o braku uprawnienia do otrzymania lo-
kalu socjalnego, w szczegolnosci jezeli nakazanie oprdznienia nastgpuje z przy-
czyn, o ktérych mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gming
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Art. 15.

1. Jezeli w sprawie o oproznienie lokalu okaze sig, ze w razie uwzglednienia po-
wodztwa obowiazane do oprdznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne osoby, ktore
nie wystepuja w sprawie w charakterze pozwanych, sad wezwie stron¢ powo-
dowa, aby w wyznaczonym terminie oznaczyla te osoby w taki sposob, by ich
wezwanie byto mozliwe, a w razie potrzeby, aby wystapita z wnioskiem o usta-
nowienie kuratora. Sad wezwie te osoby do wzigcia udziatu w sprawie w cha-
rakterze pozwanych.

2. W sprawie o oproznienie lokalu sad z urzgdu zawiadamia gming wilasciwa ze
wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu w celu umoz-
liwienia jej wstapienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie o oproznienie lokalu stosuje si¢ odpowiednio prze-
pisy o interwencji ubocznej, z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i art. 83
Kodeksu postgpowania cywilnego. Gmina nie musi wykazywac interesu praw-
nego, a jej przystapienie nastepuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o ktorej mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznego moze nastapic¢
wylacznie po przeprowadzeniu postgpowania dowodowego. Przepisu art. 339 §
2 Kodeksu postgpowania cywilnego nie stosuje sig.

Art. 16.

Wyrokow sadowych nakazujacych oproznienie lokalu nie wykonuje si¢ w okresie od
1 listopada do 31 marca roku nastgpnego wiacznie, jezeli osobie eksmitowanej nie
wskazano lokalu, do ktérego ma nastapi¢ przekwaterowanie.

Art. 17.

Przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje si¢ do wypadkow, w ktorych powodem wyda-
nia wyroku nakazujacego oproznienie lokalu jest zngcanie si¢ nad rodzina.

Art. 18.

1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wy-
sokosci czynszu, jaki wlasciciel mogltby otrzymacé z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od loka-
tora odszkodowania uzupeltniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekt o
wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego
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lokalu, optacaja odszkodowanie w wysokoS$ci czynszu, jaki bytyby obowiazane
optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

4. Jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z
mocy wyroku sadowego, wtascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowaw-
cze od gminy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy odszkodowaniem
okreslonym w ust. 2 a odszkodowaniem placonym przez byltego lokatora, o ile
osoba ta nadal zamieszkuje w lokalu wiasciciela.

Art. 19.

Do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
ochronie wlasnosci.

Rozdzial 3

Mieszkaniowy zaséb gminy

Art. 20.

1. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posia-
da¢ zaso6b mieszkaniowy. W sktad tego zasobu wchodza lokale stanowiace wta-
snos¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa handlowego
utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecz-
nego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych i
lokali, o ktorych mowa w ust. 3, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieozna-
czony.

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

4. Przepisy ust. 2 1 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 dotyczace mieszkaniowego za-
sobu gminy oraz praw 1 obowiazkéw organdw gminy stosuje si¢ odpowiednio do
mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz praw i
obowiazkow organow takich jednostek.

Art. 21.
1. Rada gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest
zwiazany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wy-
dzielono lokale przeznaczone na ten cel.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien
by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlno-
sci:
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1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkanio-
wego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i po-
zostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie za-
rzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nie-
ruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonaliza-
cj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i
lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajaca oddanie w na-
jem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru 0so6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do
tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spotecznej,

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opusz-
czonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace;j
80 m”.

4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b), moga, z zastrzezeniem ust.
5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania uméw najmu z zachowaniem sze$cio-
miesigcznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaofero-
wania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego wyma-
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gania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wyso-
ko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi uwzglgdnia¢ stosunek po-
wierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje si¢
pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, a
najemca nie skorzystal z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

Rozdzial 4

Lokale socjalne

Art. 22.

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czg$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na wy-
najem jako lokale socjalne.

Art. 23.
1. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ za-
warta z osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktorej dochody z gospo-
darstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w uchwale rady gmi-
ny podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu
przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uza-
sadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodoéw gospodarstwa
domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslonag w uchwale rady gminy uzasad-
niajacej oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia ustania najmu do czasu
opréznienia takiego lokalu stosuje si¢ przepisy art. 18 ust. 11 2.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najniz-
$zego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Art. 24.

Prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktora samowolnie zajmuje lokal i
wobec ktorej sad nakazat oprdznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego
byloby w $wietle zasad wspotzycia spotecznego szczegdlnie usprawiedliwione.

Art. 25.

Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wy-
powiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywacé
tego lokalu.
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Rozdzial 5

Zmiany w przepisach obowigzujacych, przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 26.
W Kodeksie cywilnym wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) po art. 343 dodaje sie art. 343" w brzmieniu:

LArt. 343", Do ochrony wladania lokalem stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
ochronie posiadania.”;

2) po art. 365 dodaje si¢ art. 365' w brzmieniu:

LArt. 365'. Zobowiazanie bezterminowe o charakterze ciaglym wygasa po
wypowiedzeniu przez dluznika lub wierzyciela z zachowaniem
termindw umownych, ustawowych lub zwyczajowych, a w razie
braku takich termindéw niezwlocznie po wypowiedzeniu.”;

3) w art. 659 w § 2 skresla si¢ zdanie drugie;
4) w art. 673 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»$ 3. Jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zardwno wynajmujacy, jak i na-
jemca moga wypowiedzie¢ najem w wypadkach okreslonych w umowie.”;

5) w art. 675 dodaje si¢ § 3 w brzmieniu:

»$ 3. Domniemywa sig, ze rzecz byta wydana najemcy w stanie dobrym i przy-
datnym do uméwionego uzytku.”;

6) tytut rozdziatu I w dziale I tytutu XVII ksiggi trzeciej otrzymuje brzmienie:
,»Najem lokalu”;
7) art. 680 otrzymuje brzmienie:

»Art. 680. Do najmu lokalu stosuje si¢ przepisy rozdziatu poprzedzajacego,
z zachowaniem przepiséw ponizszych.”;

8) po art. 680 dodaje si¢ art. 680" w brzmieniu:

LArt. 680", § 1. Matzonkowie bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe sa najemcami lokalu, jezeli nawiazanie stosunku naj-
mu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkanio-
wych zatozonej przez nich rodziny nastapito w czasie trwania
malzenstwa. Jezeli migdzy malzonkami istnieje rozdzielno§¢ ma-
jatkowa, do wspolnosci najmu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
wspolnosci ustawowe;.

§ 2. Ustanie wspdlnosci ustawowej w czasie trwania matzenstwa nie
pociaga za soba ustania wspolnoséci najmu lokalu. Jednakze sad,
stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majatko-
wej, moze z waznych powodoéw na zadanie jednego z matzonkow
znie$¢ wspolnos¢ najmu lokalu.”;

9) po art. 685 dodaje sig art. 685" w brzmieniu:
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LArt. 685'. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na miesiac naprzod,
na koniec miesiaca kalendarzowego.”;

10) po art. 688 dodaje si¢ art. 688" i art. 688> w brzmieniu:

LArt. 688", § 1. Za zaplate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja soli-
P y y ych op p J
darnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

§ 2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w § 1, ogranicza si¢
do wysokosci czynszu i innych opfat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania.

Art. 688%. Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze odda¢ lokalu lub
jego czesci do bezptatnego uzywania ani go podnajac. Zgoda wy-
najmujacego nie jest wymagana co do osoby, wzgledem ktorej
najemca jest obciazony obowiazkiem alimentacyjnym.”;

11) w art. 690 po wyrazach ,,praw najemcy” dodaje si¢ wyrazy ,,do uzywania”;
12) po art. 690 dodaje si¢ art. 691 w brzmieniu:

»Art. 691. § 1. W razie $Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek naj-
mu lokalu wstgpuja: malzonek nie bedacy wspotnajemca lokalu,
dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka, inne osoby, wobec ktorych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz
osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z na-
jemca.

§ 2. Osoby wymienione w § 1 wstgpuja w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu
do chwili jego $mierci.

§ 3. W razie braku 0s6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa.

§ 4. Osoby, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
na podstawie § 1, moga go wypowiedzie¢ z zachowaniem termi-
ndéw ustawowych, chociazby umowa najmu byta zawarta na czas
oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niekto-
re z tych osob stosunek ten wygasa wzgledem osob, ktore go wy-
powiedziaty.

§ 5. Przepisow § 1-4 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze
wspotajemcow lokalu mieszkalnego.”.

Art. 27.

1. Ustawa niniejsza znajduje rowniez zastosowanie do stosunkéw prawnych po-
wstatych przed dniem jej wejscia w zycie.

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do stosunkow prawnych, o ktorych mo-
wa w ust. 1.
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Art. 28.

1. Do dnia 31 grudnia 2004 r. najemcy lokali mieszkalnych w budynkach spot-
dzielni mieszkaniowych optacaja czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom
eksploatacji i remontow, ponoszonym przez czlonkow spotdzielni.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu powstalych przed dniem wej-
$cia w zycie ustawy, wysoko$¢ czynszu w lokalach, w ktoérych obowiazywat w
dniu wejécia w zycie ustawy czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ w sto-
sunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Art. 29.

Czynsz najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego reguluja odrgbne
przepisy.

Art. 30.

1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do dnia wejscia w zycie ustawy
przez okres nie krotszy niz 10 lat wstgpuje z mocy prawa w stosunek najmu tego
lokalu po uptywie 12 miesigcy od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy, jezeli
wlasciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie tej osobie przez
sad oproznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono po-
wodztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawigzania umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 1, czynsz najmu takich
lokali jest naliczany w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;.

Art. 31.

Do o0s6b, ktore do chwili $mierci najemcy lokalu sprawowaty nad nim opieke na
podstawie umowy zawartej z najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., spetniajace;j
wymagania okre$lone w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lo-
kalowe (Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr 20, poz. 108,
Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34,
poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388), stosuje sig art.
691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu obowiazujacym przed dniem 12 listopada 1994
r.

Art. 32.

Do dnia 31 grudnia 2015 r. w razie wypowiedzenia najmu na podstawie art. 11 ust. 2
pkt 4 najemcy optacajacemu w dniu wejScia w zycie ustawy czynsz regulowany,
obowiazek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow
przeprowadzki spoczywa na wtasciwej gminie.

Art. 33.

1. W razie ustania po dniu 12 listopada 1994 r. najmu lokalu zawartego przed tym
dniem na czas trwania stosunku pracy byty najemca lub osoby pozostajace w lo-
kalu po $mierci najemcy zachowuja prawo do lokalu zamiennego, jezeli przy-
stlugiwato im ono na podstawie przepisOw obowiazujacych przed tym dniem; w
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razie oddania w najem lokalu zamiennego, czynsz najmu za ten lokal w dniu
zawarcia umowy najmu nie moze w stosunku rocznym przekracza¢ 3% jego
wartosci odtworzeniowej.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktore utracity tytut prawny do lo-
kalu przed dniem 12 listopada 1994 r. z powodu $mierci najemcy lub wypowie-
dzenia najmu przez wynajmujacego.

3. W razie likwidacji, przeksztatcenia lub upadtosci zaktadu pracy, a takze przenie-
sienia wlasnosci budynkow mieszkalnych na inna osobg po dniu 12 listopada
1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy staja si¢
umowami zawartymi na czas nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktéra nie
otrzymata propozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od dnia utraty
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub zawarcia umowy najmu, o ktorej
mowa w ust. 4, do osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego stosuje si¢ od-
powiednio przepis art. 18 ust. 3.

Art. 34.

Wydane i1 niewykonane przed dniem wejscia w zycie ustawy prawomocne orzecze-
nia sadowe oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach opréznienia lokali
podlegajacych przepisom ustawy, o ktorej mowa w art. 31, sa wykonywane przez
organy gmin w trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Art. 35.

1. Osobie, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu so-
cjalnego, jezeli przed dniem wejScia w zycie ustawy zostata objgta orzeczeniem
sadowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym opréznienie lokalu, lub
ostateczna decyzja administracyjna, o ktorej mowa w art. 34, a orzeczenie to lub
decyzja nie zostaty wykonane przed dniem wej$cia w Zycie ustawy.

2. Na zadanie osoby, o ktorej mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu socjalnego
orzeka sad w sprawie przeciwko gminie wtasciwej ze wzgledu na miejsce poto-
zenia lokalu podlegajacego oprdznieniu. Roszczenie to wygasa, jezeli nie bedzie
dochodzone w ciagu sze$ciu miesi¢gcy od zawiadomienia uprawnionego przez
komornika lub organ, o ktorym mowa w art. 34, o przyslugujacym uprawnieniu.
Przepis art. 14 ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Postgpowanie w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2, jest wolne od optat sado-
wych.

4. Jezeli w toku postegpowania egzekucyjnego okaze sig, ze obowiazkiem oprdznie-
nia lokalu objeta jest osoba, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4, komornik albo or-
gan, o ktérym mowa w art. 34:

1) zawiadamia tg osobg, ze moze wystapi¢ z powddztwem o ustalenie upraw-
nienia do lokalu socjalnego w terminie, o ktorym mowa w ust. 2,

2) zawiesza postepowanie egzekucyjne,

3) o zawieszeniu postgpowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.
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5. W razie wytoczenia powddztwa, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zakonczenia postgpowania
w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego.

6. Postgpowanie egzekucyjne podejmuje si¢ z urzedu, jezeli w terminie szesciu
miesigcy od jego zawieszenia komornikowi lub organowi, o ktérym mowa w art.
34, nie zostanie przedtozony nakaz sadu, o ktorym mowa w ust. 5.

Art. 36.

1. Kaucja wptacona przez najemcg przed dniem 12 listopada 1994 r., pomniejszona
o ewentualne nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu, podlega zwrotowi w
ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci przez na-
jemce.

2. Kaucja wptacona przez najemcg w okresie obowigzywania ustawy, o ktdrej mo-
wa w art. 39, podlega zwrotowi w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej
wptacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej
zwrotu w terminie okreslonym w ust. 1.

Art. 37.

1. Jezeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgoda wynajmujacego, do-
konat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu regulowanego,
wynajmujacy moze zwrdci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia 1 podwyzszy¢ odpo-
wiednio czynsz; w razie niezwrocenia wartosci ulepszenia najemca optaca
czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej ulepszenia.

2. Rozliczen z tytutu ulepszen dokonywanych przez najemce w lokalu w okresie
obowiazywania ustawy, o ktérej mowa w art. 39, strony dokonuja zgodnie z tre-
$cig zawartej w tej sprawie umowy.

Art. 38.

Ilekro¢ w innych ustawach jest mowa o przepisach ustawy o najmie lokali mieszkal-
nych i dodatkach mieszkaniowych, rozumie si¢ przez to przepisy niniejszej ustawy.

Art. 39.

1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych 1 dodat-
kach mieszkaniowych (Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 i Nr 162, poz. 1119, z
1999 r. Nr 111, poz. 1281, z 2000 r. Nr 3, poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz.
946, Nr 88, poz. 988, Nr 95, poz. 1041 1 Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001 r. Nr 4,
poz. 27 1 Nr 32, poz. 386), z wyjatkiem przepiséw rozdziatu 6.

2. W rozdziale 6 ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, w art. 39 wprowadza si¢ nastgpu-
jace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem ust. 4, nie przysluguje najem-
com optacajacym czynsz wolny.”;

2) dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:
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,»4. Dodatek mieszkaniowy przyshuguje najemcom optacajacym czynsz
wolny za lokale, za ktore przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) optacali
oni czynsz regulowany.”.

Art. 40.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, z wyjatkiem art. 18 ust. 4 1 art. 32, kto-
re wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2002 r.
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Przepisy pozostawione w mocy - Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 i 734
(Rozdzial 6 obowiazuje do dnia 31.12.2002 r.)

Opracowano na pod-
stawie: tj. Dz.U. z
1998 r. Nr 120, poz.
787, Nr 162, poz.
11195 2 1999 r. Nr

USTAWA 111, poz. 1281, z 2000
r. Nr 3, poz. 46, Nr 5,
z dnia 2 lipca 1994 r. poz. 67, Nr 83, poz.

946, Nr 88, poz. 988,
Nr 95, poz. 1041, Nr

" e . . . . 122, poz. 1317, z 2001
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych r. Nr 4, poz. 27, Nr

71, poz. 733 i 734.

Rozdzial 6

Dodatki mieszkaniowe

Art. 39.

1. Dodatek mieszkaniowy przyshuguje osobom mieszkajacym w lokalach, do kto-
rych maja tytul prawny, jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o przyznanie dodatku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w go-
spodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do dnia dostarczenia lokalu zamiennego lub socjalnego dodatek mieszkaniowy
przystuguje takze osobom uiszczajacym odszkodowanie za korzystanie z lokalu
bez tytutu prawnego w wysokosci odpowiadajacej czynszowi regulowanemu.

3. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezeniem ust. 4, nie przystuguje najemcom opta-
cajacym czynsz wolny.

4. Dodatek mieszkaniowy przystuguje najemcom optacajacym czynsz wolny za lo-
kale, za ktore przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) optacali oni czynsz regulowany.

ust. 2 w art. 39a
Art. 39a. utracil moc z dn.

1. Za dochdd uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania ~ 28.01.2000r. - wy-
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubez- ;oll;g( (Dz'g’72000
pieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spo- » poz. 67)
tecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztoéw uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow okresowych z
pomocy spotecznej oraz jednorazowych §wiadczen pienigznych i Swiadczen w
naturze z pomocy spoteczne;.
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[2. Za dochod osoby prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczq przyjmuje sie kwote
podang w deklaracji o dochodach, o ktorej mowa w art. 40 ust. 3 ustawy, nie
nizszq jednak niz zadeklarowana przez te osobe kwota dochodu stanowiqcego
podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoleczne, a jezeli osoby nie podle-
gajq ubezpieczeniu spotecznemu - nie nizszq od kwoty najnizszej podstawy wy-
miaru sktadek na ubezpieczenie spoleczne obowiqzujqcych osoby ubezpieczone
na podstawie odrebnych przepisow.]

3. Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie po-
wierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych 1 przecigtnego dochodu z 1
hektara przeliczeniowego, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Staty-
stycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Pol-
ski”, na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rol-
nym (Dz.U. z 1993 r. Nr 94, poz. 431, z 1994 r. Nr 1, poz. 3, z 1996 r. Nr 91,
poz. 409, z 1997 r. Nr 43, poz. 272 1 Nr 137, poz. 926 oraz z 1998 r. Nr 108,
poz. 681).

Art. 40.

1. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby
stale razem zamieszkujace.

2. Za podstaweg obliczenia dochodu przypadajacego na jednego cztonka gospodar-
stwa domowego przyjmuje si¢ sume¢ dochodéw cztonkéw tego gospodarstwa
osiagnigtych w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku
o przyznanie dodatku.

3. Rada Ministréw, w drodze rozporzadzenia, okresla sposob deklarowania oraz
wzor deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego oraz
dokumenty, ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktore powinny by¢ przez
sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie orga-
nu przyznajacego dodatek mieszkaniowy.

Art. 41.

1. Wysoko$¢ dodatku stanowi réznice pomigdzy wydatkami przypadajacymi na
normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu a wydatkami ponie-
sionymi przez osobeg otrzymujaca dodatek, w wysokosci:

1) 15% dochodéw gospodarstwa - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 12% dochodow gospodarstwa - w gospodarstwie 2-4-osobowym,
3) 10% dochoddéw gospodarstwa - w gospodarstwie 5-osobowym 1 wigkszym.

2. Jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest wyzszy od okre-
Slonego w art. 39 ust. 1, a kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku ust. 2a w art. 40 skre-
mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza si¢ o t¢ kwote. Slony
3. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu jest mniejsza lub réwna normatywnej po-
wierzchni uzytkowej, dodatek mieszkaniowy ustala si¢ w wysoko$ci rdéznicy
migdzy faktycznymi wydatkami ponoszonymi na ten lokal a odpowiednia kwota
wymienionga w ust. 1 pkt 1-3.
4. Nie przyznaje si¢ dodatku, jezeli jego kwota bylaby nizsza niz 2% najnizszej
emerytury.
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Art. 42.

1. Normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na liczbe cztonkéw
gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé:

1) 35 m? - dla 1 osoby,
2) 40 m? - dla 2 osob,
3) 45 m? - dla 3 osoéb,
4) 55 m? - dla 4 osob,
5) 65 m? - dla 5 oséb,

6) 70 m? - dla 6 o0sob, a w razie zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby o0sob
dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ normatywna powierzchni¢ uzytkowa o
5 m2

3. Normy powierzchni uzytkowej, okreslone w ust. 1, podwyzsza sig 0 10 m?, je- 'st.2 w art. 42 skre-
zeli w lokalu mieszka osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku. Slony

4. Wydatki na normatywna powierzchni¢ uzytkowa zajmowanego lokalu oblicza
si¢ dzielac wydatki na lokal zajmowany przez jego powierzchni¢ uzytkowa i
mnozac uzyskany w ten sposob wskaznik przez normatywna powierzchni¢ uzyt-
kowa lokalu, o ktorej mowa w ust. 1.

5. Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje, jezeli powierzchnia uzytkowa zajmowa-
nego lokalu przekracza powierzchni¢ normatywna o wigcej niz 30% w budyn-
kach wybudowanych po 1945 r. 1 o wigcej niz 50% w budynkach wybudowa-
nych przed koncem 1945 r.

5a. Wysoko$¢ wydatkéw, przyjetych dla celow obliczania dodatku mieszkaniowego
w wypadku spétdzielczego prawa do lokalu i prawa do domu jednorodzinnego w
rozumieniu przepiséw Prawa spotdzielczego oraz prawa odrgbnej wiasnosci lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 4, poz. 27)
oraz domow jednorodzinnych i lokali nie wchodzacych do mieszkaniowego za-
sobu gminy, nie moze by¢ wyzsza od wydatkow za lokal liczonych wedlug
stawki bazowej czynszu regulowanego.
6. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla rodzaje wydatkow za zajmo-
wany lokal mieszkalny, stanowiacych podstawe obliczania dodatku mieszka-
niowego.

Art. 43.

1. Dodatek mieszkaniowy przyznaje na wniosek osoby uprawnionej, o ktérej mowa
w art. 39 ust. 1, wojt, burmistrz lub prezydent miasta, w drodze decyzji admini-
stracyjnej.

2. Dodatek mieszkaniowy przyznaje si¢ na podstawie deklaracji, o ktérej mowa w
art. 40 ust. 3, na okres sze$ciu miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesiaca, w
ktorym wniosek zostat ztozony. Decyzja powinna by¢ wydana w ciagu miesiaca
od dnia ztozenia wniosku.

3. W wypadku stwierdzenia, Ze osoba, ktorej przyznano dodatek, nie optaca na st.2a wart. 43 skre-
biezaco naleznosci za zajmowany lokal, wyptate dodatku mieszkaniowego Slony
wstrzymuje si¢ - w drodze decyzji - do czasu uregulowania zalegtosci. Jezeli
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uregulowanie zalegto$ci nie nastapi w ciagu 3 miesigcy od dnia ich powstania,
decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego wygasa.

3a. Osoba, w stosunku do ktorej z powodu nieuregulowania naleznos$ci za zajmowa-

3a.

3b.

ny lokal wygasta decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, moze wystapic¢
ponownie o jego przyznanie po uregulowaniu zaleglosci powstatych w okresie
obowiazywania wygastej decyzji.

. Jezeli w wyniku wznowienia postgpowania stwierdzono, ze dodatek przyznano

na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji lub wniosku albo
ze przyznano go w nadmiernej wysokosci, osoba otrzymujaca dodatek mieszka-
niowy jest zobowiazana do zwrotu nienaleznie pobranych kwot w podwojnej
wysokosci. Nalezno$ci te, wraz z odsetkami 1 kosztami egzekucyjnymi, podle-
gaja przymusowemu $ciagni¢ciu w trybie postgpowania egzekucyjnego w admi-
nistracji. Wyptate dodatku w skorygowanej wysokos$ci wstrzymuje si¢ do czasu
wyegzekwowania naleznosci.

. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla wzér wniosku o przyznanie

dodatku mieszkaniowego oraz dokumenty, ktére oprocz deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego nalezy do wniosku dotaczyc¢.

Art. 44.

. Dodatek mieszkaniowy wyptaca si¢ zarzadcy domu, z wyjatkiem ryczattu wy-

mienionego w ust. 4, ktory jest wyptacany wnioskodawcy.

. Dodatek mieszkaniowy wyptaca si¢ w catosci do rak wnioskodawcy bedacego

wlascicielem domu jednorodzinnego.

. Zarzadca zalicza dodatek mieszkaniowy na poczet przystugujacych mu lub rozli-

czanych za jego posrednictwem naleznoS$ci z tytutu zajmowanego przez wnio-
skodawce lokalu mieszkalnego.

Zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu zobowiazane
sa niezwlocznie zawiadomi¢ organ przyznajacy dodatek mieszkaniowy o wysta-
pieniu zaleglosci, o ktorych mowa w art. 43 ust. 3, obejmujacych co najmniej
dwa miesiace.

Jezeli zarzadca domu lub inna osoba uprawniona do pobierania czynszu nie spet-
nili obowiazku, o ktorym mowa w ust. 3a, zobowiazani sa do zwrotu kwot wy-
ptaconych im z tytutu dodatku mieszkaniowego po terminie, w ktorym mieli do-
petni¢ tego obowiazku.

. Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, okresla, w jakich wypadkach wnio-

skodawcy przystuguje ryczatt na zakup opatu, oraz jego wysokos¢ w zaleznosci
od sposobu ogrzewania wody i lokalu mieszkalnego.

Art. 45.

1. Wyptata dodatkéw mieszkaniowych jest zadaniem wlasnym gminy.

. Gminy otrzymuja dotacje celowe z budzetu panstwa na dofinansowanie zadania,

o ktorym mowa w ust. 1, w granicach kwot okreslonych na ten cel w ustawie
budzetowej. Podzialu dotacji na wojewodztwa dokonuje Prezes Urzedu Miesz-
kalnictwa i Rozwoju Miast.
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3. Wojewodowie przekazuja dotacje gminom w granicach kwot okre§lonych na ten
cel w budzecie panstwa dla poszczegélnych wojewddztw, proporcjonalnie do
kwot zapotrzebowania na dotacj¢, wynikajacych z ich wnioskéw o przyznanie
dotacji.

4. Gmina sktada wojewodzie wniosek o przyznanie dotacji co kwartal, w terminie
do 15 dnia miesiaca poprzedzajacego dany kwartal. Wojewoda przedstawia Pre-
zesowi Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast zbiorczy wniosek o przyznanie
dotacji, stanowiacy sume dotacji wynikajaca z wnioskow gmin, w terminie do
25 dnia miesiaca poprzedzajacego dany kwartat.

5. Dotacje na dany kwartal sa przekazywane gminie przez wojewodg na podstawie
wniosku, o ktorym mowa w ust. 4, w miesi¢cznych ratach. Nadptata dotacji za
kwartat moze by¢ zaliczona na poczet dotacji naleznej w kwartale nast¢gpnym, z
wyjatkiem nadptaty za dany rok, ktora podlega przekazaniu na rachunek wia-
sciwego urzedu wojewodzkiego, w terminie do dnia 20 stycznia nastgpnego ro-
ku.

6. Jezeli w wyniku potaczenia lub podziatu gmin nastapity zmiany w podstawie
obliczania kwoty dotacji, wojewoda uwzglednia te zmiany od pierwszego dnia
nastgpnego miesiaca po ich wejsciu w zycie.

7. Gmina przedstawia wojewodzie, w terminie do 15 dnia miesiaca nastgpujacego
po kwartale, rozliczenie dotacji sporzadzone narastajaco za okres od dnia 1
stycznia do dnia konczacego dany kwartat, z tym ze zapotrzebowanie na dotacj¢
obliczone zgodnie z art. 45a ustala si¢ jako sume tego zapotrzebowania obliczo-
nego odrgbnie dla kazdego kwartatu.

8. Wojewodowie przedstawiaja Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
zbiorcze rozliczenia dotacji do konca miesiaca nastgpujacego po kazdym kwar-
tale.

Art. 45a.

1. Zapotrzebowanie na dotacjg, o ktorym mowa w art. 45 ust. 3, gmina okresla, z
zastrzezeniem art. 45b, w wysokosci:

1) 70% kwoty dodatkéw mieszkaniowych dla uzytkownikéw lokali mieszkal-
nych nie tworzacych mieszkaniowego zasobu gminy - jezeli procentowy
udziat dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow lokali mieszkalnych tworza- |\ ¢ b w art. 45
cych mieszkaniowy zasob gminy w ogolnej kwocie dodatkow mieszkanio- skreslone
wych w danym kwartale nie przekracza 25%,

2) sumy stanowiacej 20% kwoty dodatkow mieszkaniowych dla najemcow lo-
kali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy i 50% kwoty do-
datkoéw mieszkaniowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali mieszkalnych
- jezeli procentowy udzial dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow lokali
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy w ogolnej kwocie do-
datkéw mieszkaniowych w danym kwartale jest wyzszy niz 25%, lecz nie
przekracza 40%,

3) sumy stanowiacej 40% kwoty dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow lo-
kali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy i 30% kwoty do-
datkoéw mieszkaniowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali mieszkalnych
- jezeli procentowy udzial dodatkéw mieszkaniowych dla najemcow lokali
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mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy w ogdlnej kwocie do-
datkow mieszkaniowych w danym kwartale jest wyzszy niz 40%.
2. Do obliczenia procentowego udziatu, o ktorym mowa w ust. 1, w danym kwar-
tale gmina przyjmuje przy sporzadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji - taczna kwote dodatkow mieszkaniowych
przyznanych na podstawie decyzji wydanych przed data ztozenia wniosku,

2) rozliczenia dotacji - faczna kwote dodatkéw mieszkaniowych wyptaconych w
kwartale objgtym rozliczeniem.

3. Do obliczenia zapotrzebowania na dotacj¢ na dany kwartal gmina przyjmuje
przy sporzadzaniu:

1) wniosku o przyznanie dotacji - sum¢ kwoty dodatkéw mieszkaniowych wyni-
kajacej z decyzji o ich przyznaniu wydanych przed data zlozenia wniosku i
kwoty dodatkéw mieszkaniowych przewidywanej do wyplacenia w okresie
objetym wnioskiem, a nie objetej wezesniej wydanymi decyzjami,

2) rozliczenia dotacji - kwotg dodatkow mieszkaniowych wyplaconych w kwar-
tale objetym rozliczeniem.

Art. 45b.

1. Gmina moze, z zastrzezeniem ust. 6, okresli¢ zapotrzebowanie na dotacjg w wy-
sokosci réznicy pomigdzy kwota dodatkow mieszkaniowych a kwota stanowiaca
iloczyn wskaznika procentowego, okreslonego w zalezno$ci od kategorii gminy
ustalonej zgodnie z ust. 3 1 podstawowych dochodow podatkowych, o ktorych
mowa w ust. 4.

2. Wskaznik procentowy, o ktorym mowa w ust. 1, wynosi:

1) 5% dla gmin, ktérych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w
przeliczeniu na 1 mieszkanca byty nizsze od okreslonej przez Prezesa Urzg¢du
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast §redniej kwoty tych dochodéw w danej ka-
tegorii gmin,

2) 8% dla gmin, ktérych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w
przeliczeniu na 1 mieszkanca byly wyzsze od $redniej kwoty dochodow, o
ktorej mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaty 150% tej kwoty,

3) 10% dla gmin, ktorych podstawowe dochody podatkowe za rok bazowy w
przeliczeniu na 1 mieszkanca byly wyzsze od 150% kwoty dochodow, o kto-
rej mowa w pkt 1, lecz nie przekraczaty 250% tej kwoty.

3. Dla potrzeb obliczania zapotrzebowania na dotacje w sposob okreslony w ust. 1
ustala si¢ pig¢ kategorii gmin:
1) I kategoria - gminy do 5 tys. mieszkancow,
2) II kategoria - gminy powyzej 5 tys. do 10 tys. mieszkancéw,
3) III kategoria - gminy powyzej 10 tys. do 50 tys. mieszkancow,
4) 1V kategoria - gminy powyzej 50 tys. do 300 tys. mieszkancow,
5) V kategoria - gminy powyzej 300 tys. mieszkancéw,
z tym ze liczbg¢ mieszkancoéw ustala si¢ zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999
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12000 (Dz.U. Nr 150, poz. 983 i Nr 162, poz. 1119), zwanej dalej ,,ustawa o do-
chodach jednostek samorzadu terytorialnego”.

4. Przez podstawowe dochody podatkowe gminy za rok bazowy nalezy rozumie¢
dochody, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy o dochodach jednostek samo-
rzadu terytorialnego, ustalone w sposob okreslony (dla celow obliczenia wskaz-
nikow G 1 P) w art. 21 ust. 4 tej ustawy, przeliczone na warunki catego roku od-
powiednim dla roku bazowego wskaznikiem relacji planowanych dochodéw bu-
dzetu panstwa do tych dochodow zrealizowanych w I péiroczu.

5. Przez rok bazowy rozumie si¢ rok, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy o do-
chodach jednostek samorzadu terytorialnego.

6. Przepisy art. 45a ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Jezeli gmina dokonala wyboru sposobu obliczania zapotrzebowania na dotacje
zgodnie z ust. 1, stosuje go w ciagu calego roku.

Art. 45c.

1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe warunki przy-
znawania dodatkéw mieszkaniowych 1 ich wyptfat.

2. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory wnioskéw o przyzna-
nie dotacji, o ktérych mowa w art. 45 ust. 4, oraz wzory rozliczen dotacji, o kto-
rych mowa w art. 45 ust. 71 8.

3. Wzory wnioskéw o przyznanie dotacji i rozliczen dotacji, o ktérych mowa w ust.
2, powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) dane niezbedne do obliczenia zapotrzebowania na dotacj¢ zgodnie z art. 45a lub
art. 45b,

2) dane uzupeiajace dotyczace liczby 1 kwoty dodatkow mieszkaniowych w po-
dziale na poszczegodlne formy wiasnosci zasobow mieszkaniowych.

Art. 45d.

Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oglasza, w terminie do dnia 30 li-
stopada kazdego roku, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczy-
pospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, dla poszczegdlnych kategorii gmin, $rednie
podstawowych dochodéw podatkowych gmin za dany rok w przeliczeniu na 1
mieszkanca, o ktérych mowa w art. 45b ust. 2.
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